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BAU- U. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

far das

Wohnhaus 1220 Wien — Julius Payergasse 18-20

EZ: 612
KG: 01669 Kaisermuhlen
Bauherr: Mariposa

Beteiligungs GmbH
Grinzingerstral3e 97/14
1190 Wien

Wohnungsverkauf: -
e-mail:
hompage:

Planung: Imbatec KG
Vereinsgasse 37
1020 Wien

Statik DI Ernst Ringsmuth
Tel.Nr.: 01/ 544 66 94
Fax: 01/544 66 94 - 90
e-mail: ernst.ringsmuth@zt-ringsmuth.at

Bauunternehmen: Lieb Bau Weiz GmbH & Co KG
Gewerbestralle 3; A — 2351 Wiener Neudorf
Tel.Nr.: +43 2236 90615 8133
Fax: -
e-mail: -

Ortliche Bauaufsicht: Imbatec KG
Vereinsgasse 37
1020 Wien

Liegenschaft: Die Mariposa errichtet auf der o.a. Liegenschaft ein Wohnhaus mit 7
Wohneinheiten und 7 Garagenplatzen. Die Wohneinheiten werden als
Baurechtseigentum auf 99 Jahre verduRert. Die Liegenschaft steht im
Eigentum des Stift Klosterneuburg.

Finanzierung: It. Bautragervertragsgesetz
Wohngebaude: Der freifinanzierte Wohnhausneubau umfasst KG, EG, 1. OG und
1.-2. DG.

In EG sowie 1. OG und 1. DG befinden sich je 2 Wohneinheiten.
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Gemeinschafts-
raume u.-flachen:

Baustoffe/Bauteile
u.Konstruktionen:

1) Fundierung:

2) AuBenwénde:

3) Innenwande:

4) Decken:

5) FuBbodenaufbau:

6) Dachkonstruktion:

7) Warmedadmmung
u. Schallschutz:

8) Fassade:

Im Kellergeschoss sind die Garage mit 7 PKW-Abstellplatzen, die
wohnungszugehdrigen Einlagerungsrdume, sowie der Technikraum
und Kinderwagen und Fahrradabstellraum situiert.

Die Beleuchtung des Stiegenhauses wird geschossweise und Uber
Bewegungsmelder gesteuert. Die Auf3enbeleuchtung wird mittels
Dammerungsschalter geschaltet.

Es sind fur die allgemeine Nutzung folgende Flachen vorhanden:

Garage fur 7 PKW, automatisches Garagentor mit Schliisselschalter und je
Stellplatz ein Funk - Handsender

Mullplatz

Seezugang

Stahlbeton - Fundamentplatte

Kellergeschoss — Betonwande nach statischem Erforderniss 25 cm stark
Erdgeschol’ - Stahlbetonwand nach statischem Erfordernis.

EG u. 1.0bergeschol3:
Stahlbetonwand nach statischem Erfordernis.

1. u. 2.Dachgeschol3:
Stahlbetonwand nach statischem Erfordernis.

10 und 12cm Gipskarton Metallstinderwande bzw. nach Notwendigkeit
Vorsatzschalen und Vorsatzwande aus Gipskarton beidseitig gespachtelt.
Schacht- und Kaminabmauerungen mit 10 cm Gipsdielen ( E9O ).

Stahlbetonplattendecke bzw. —betonfertigteile, Untersicht gespachtelt und
mit reinigungsfahiger Innendispersion weil’ beschichtet.

Stahlbetondecke 20 bis 27cm

Polystyrolbeton 6 cm

Trittschallddmmplatten 3 cm

Estrich 5 cm

Bodenbelag 1,5 - 2 cm : Klebeparkett, Fliesen, Feinsteinzeug nhach
bauphysikalischer Vorgabe

Stahlbetonkonstruktion

Teilweise zimmermannsmaRige Holzleichtkonstruktion mit hinterlifteter
Deckkonstruktion und beschichteter Aluminiumverblechung

gedammtes Flachdach in Schwarzdeckerausfuhrung

Dimensionierung der Warmedadmmung entspricht dem Standard eines
Niedrigenergiehauses gemal den Auflagen der Wiener Bauordnung

EPS open Aussenwand Warmedammverbundsystem ( Vollwarmeschutz-
fassade ) aus 16 cm Dammplatten und einer Endbeschichtung mit System-
reibputz, Farbwahl in Abstimmung mit der MA 19.
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9) Spenglerarbeiten: Samtliche Blechteile am Dach, die spenglermafiig eingedeckt werden, sind

aus beschichtetem Aluminiumblech

10) Einlagerungsraume

Abteilwande:

11) Gemeinschafts-
u. Vorgarten:

12) Eigengarten:

13) Aufzugsanlage:

14) Fenster:

15) Taren:

Stahllochblech — Trennwande verzinkt, Versperrung mittels Vorhange-
schléssern

Gebrauchsrasen; Wege mit Raseneinfassungssteinen im Vorgarten mit
Estrichbetonplatten, grau, gefast oder &hnliches bzw. im Gemeinschafts-
garten Gradermaterial verdichtet u. gesandet, Traufenpflaster mit Einfas-
sungssteinen u. Rollschotter, bei Haus- u. Wohnungseingangen bzw.
Hofausgang Fussabstreifroste feinmaschig; Abgrenzung zu den Nachbar-
grundsticken mit einem 1,20 m hohen Maschendrahtzaun.

in Top 1 u. 2, Einfriedung aus ca. 1,20 hohen Maschendrahtzaun, Rasen-
einfassungssteine, Terrassen mit Estrichbetonplatten grau, gefast oder
ahnliches.

fir 6 Personen oder 480 kg, behindertengerecht, Haltestellen in allen
Geschossen, triebwerksraumlos.

Fenster u. Fenstertiren im Wohnbereich: Kunststofffenster bzw. — Alu
Rahmenkonstruktion mit 2 — Scheibenisolierverglasung, beschichtet, in
Teilbereichen teilweise Spaltlifter mit Offnungsbegrenzern bzw. Rohrliifter
hinter den Heizkdrpern ( druckluftgesteuert ), Beschlage Aluminium eloxiert

Fensterbank auf3en: Aluminium — Sohlbank
Fensterbank innen: Helopal beschichtet; Vorderkante abgerundet
Wohnungseingangstiire im Stiegenhaus:

Sicherheitstir der Klasse WK2 gangseitig Tirblatt Schichtstoffplatten mit
Stahlverstarkung hellgrau, innen weiss beschichtet, Warme u. Schallschutz

It. Wiener Bauordnung, Tlrblatt, Beschlage u.Stahlzarge
einbruchhemmende Ausfihrung mit 5 — fach Verriegelung sowie
brandhemmende EI,30 — Ausfuhrung, Stahlumfassungszarge grau

beschichtet, Beschlage natur eloxiert, Tlrspion mit Namensschild und
gravierter Nummer

Innentirblatter:

weiss beschichtete Holzumfassungszargen, teilweise Eckzargen mit
Einscheibensicherheitsglas, Wabentirblatter beidseitig weiss beschichtete
Oberflache, 2 — teilige Anubab&nder, Beschlage Aluminium eloxiert

16) Oberflachengestaltung:

Wande:
Gipsputz bzw.Gipsspachtelung beschichtet mit Innendispersion weiss reini-
gungsfahig

Decken:
Untersicht gespachtelt und weiss beschichtet wie Wéande
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17) Bodenbeléage:

18) Sonnenschutz:

19) Heizung:

Wande Bad u. WC:

keramische Platten teils grof3flachigen Platten teils 15x15, Verfliesung bis
205 cm teils dartiber, oberhalb weiss beschichtet mit reinigungsféahiger
Innendispersion

Ergénzender Hinweis zu den Malerarbeiten:

Wande und Decken werden bauseits ausgemalt.

Wegen austretender Baufeuchte wird vor der Ubergabe von friihzeitiger
Tapezierung abgeraten. Wird dennoch wahrend der Bauzeit tapeziert, kann
nur der am Bau beschéftigte Maler u. Tapezierer beauftragt werden. Falls
eine Tapezierung nach Bezug der Wohnung vorgesehen ist, ist es er-
forderlich, dass die Wéande bis zur Wohnungsibergabe mindestens
makuliert werden.

Sollten jedoch wahrend der Gewahrleistungszeit der Firmen von 3 Jahren
Risse in den Wohnungen auftreten muss fur die Reparatur der Tapezierung
der Besteller selbst aufkommen.

Das Rohbelassen der Wand — und Deckenflachen ist nicht méglich.

Vorraum, Bad u.WC:
keramische Platten hellgrau mit passendem Sockelstreifen

Kichen u. Abstellrdume:
keramische Platten hellgrau mit passendem Sockelstreifen

Sonstige Wohn- u.Aufenthaltsbereiche:
Klebeparkett Eiche natur 14 mm, hartes, braunes Kernholz mit dezentem
Faserverlauf mit Sockelleiste ( Schweizerleiste )

Loggien u. Terrassen:
keramische Platten hellgrau

Allgemeinflachen:

Stiegenhaus, Abstellraume:
Feinsteinzeug - Platten mittel

grau mit dazupassendem Sockelstreifen

Mullplatz:
Asphaltbelag oder oberflachenvergiitete Betonplatten 40/40 oder 50/50/4

Einlagerungsraume u. Gange im Kellergeschoss:
Estrich versiegelt

Garage:
Asphaltbelag

Gehflachen im AulRenbereich:

Garten Allgemeinflache sandgefestigter Gehweg, Wege Im Vorgarten
Frostkofferaufbau verdichtet, Estrichplatten grau im Sandbett und hart ver-
fugt

bei den sud- u. sudwestseitigen Offnungen auf der Gartenseite werden als

Sonnenschutz Rollladen/ Raffstores angebracht.

Die Raumheizung und Warmwasserbereitung erfolgt zentral im Keller durch
Gas od. Fernwarme — Zentralheizung.
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Heizungsregelung:

Die Regelung der Heizung erfolgt mit Thermostatventilen, die Abrechnung
erfolgt Uber geeichte Warmemengenzahler die an den hochfiihrenden
Steigleitungen im Keller angebracht werden.

Heizflachen:
Die Warmeverteilung erfolgt tber Fussbodenheizung in den Wohneinheiten

Notkamin:
Jede Wohnung besitzt die AnschluBmaoglichkeit an einen Notkamin.

20) Luftung/Kihlung: mechanisch permanente druckluftgesteuerte Luftabsaugung der Wohnun-
gen durch einen am Dach situierten Ventilator Giber Rohr - Steigleitungen
Uber das Bad u. WC. Zuluft durch die im Fensterrahmen integrierten
Zuluftelemente ( Spaltlifter ). Jede Wohneinheit weist eine Vorbereitung fir
Klimaanlagen auf.

Kiche: Anschlussmdglichkeit einer Dunsthaube, Entliftung durch Rohr-
sammler tber Dach fuhrend.

21) Sanitarinstallationen:

Jede Wohnung wird mit eigenem, im WC Strang befindlichen Warm — bzw
Kaltwassermengenzahler ausgestattet.

Klche: Rohinstallation fur eine Kichensplile, Kalt und
Warmwasseranschluss, Kaltwasseranschluss fir Geschirrspuiler

WC.: Wand-Hange-WC Schale mit Unterputzspilkasten inkl. Spartaste,
Kunststoffsitzbrett u. — deckel weiss, Handwaschbecken weiss
mit Kaltwasserarmatur verchromt

Bad: Keramikwaschtisch weiss mit Einhandmischer verchromt
emaillierte Stahlblechwanne weiss mit Wannenfill- u. Brause-
armatur verchromt, hoéhenverstellbare Brauseaufhangung ver-
chromt, Anschluss fur Waschmaschine — Warmwasserhahn u.
Unterputzablaufsyphon

Garten: Kaltwasserauslass Wandhahn in den Freibereichen aller
Wohneinheiten.

22) Elektroinstallation:

Wohnungsinstallation:

Die bauseits vorgesehene Lage des Sicherungsverteilers, der Schalter,
Steckdosen und sonstigen Auslasse bzw. Anschlisse ist den an der
Baustelle aufliegenden Elektro - Installationsplanen zu entnehmen.

Jede Wohnung hat einen 3 — reihigen UP — Verteiler mit
1 Stromkreis fur den E — Herd

1 Stromkreis fur die Waschmaschine

1 Stromkreis fur den Geschirrspuler

2 gemischte Stromkreise fiir die Steckdosen u. das Licht

Weiters sind folgende Ausstattungen vorgesehen:

Kiche / Kochnische
1 Deckenauslass
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1 Schukosteckdose fiir den Dunstabzug

1 Wandauslass

1 Wechselschalter od. Ausschalter nach Bedarf
1 HerdanschluRdose (400 V)

1 Schukosteckdose fur Geschirrspuler

1 Schukosteckdose fiir Gefrierschrank

2 Schukosteckdosen tber der Arbeitsplatte

2 Schukosteckdosen unter Lichtschalter

Wohnzimmer

2 Deckenauslasse geschalten tiber Ausschalter
4 Schukosteckdosen

1 Telefonauslass mit Vorspanndraht

1 TV, UKW, SAT-Anschluf3

1 Internet Leerverrohrung mit Vorspanndraht

1 Leerverrohrung fir Telekabel

Schlafzimmer

1 Deckenauslass

1 Ausschalter

4 Schukosteckdosen

1TV, UKW, SAT-Anschluss

1 Leerverrohrung fir Telefon bzw Internetanschluss

Zimmer

1 Deckenauslass

1 Ausschalter

3 Schukosteckdosen

1 Leerverrohrung fur Telefon bzw Internetanschluss

Bad

1 Wandauslass

1 Deckenauslass

2 Ausschalter

1 Liftungsauslass

1 Schukosteckdose fiir Waschmaschine
1 Badewannenerdung

1 Schukosteckdose neben Waschtisch

WC

1 Wandauslaf3 Gber der Tir
1 Ausschalter

1 Ldftungsauslass

Schrankraum
1 Wandauslass uber der Tur
1 Ausschalter

Abstellraum
1 Wandauslass tber der Tur
1 Ausschalter mit Kontrolllicht

Vorraum

1 Telefonanschluf3

1 — 2 Deckenauslasse nach Bedarf

2 Wechsel- od. Kreuzschalter nach Bedarf

1 Gegensprechanlage — akustische Rufunterscheidung fiur Hauseingang
und Wohnungseingang, Turoffner

1 Klingeltaster beim Wohnungseingang
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1 — 2 Schukosteckdosen nach Bedarf

Loggia u.Terrasse
1 Schukosteckdose
1 Wandauslass Uber Ausschalter im Wohnzimmer zu betéatigen

23) TV, UKW, SAT-Anlage u. Internetanschluss:
Es wird eine Gemeinschaftsantennenanlage zum Empfang von ORF 1,
ORF 2 mit UKW-Programmen samt WR-Lokalprogrammen hergestellt.
Weiters wird eine Gemeinschafts-SAT-Anlage fir ASTRA digital und
analog hergestellt.

24) Zentralsperranlage:
Jede Wohnung erhéalt 3 Stk. Schlissel, sperrbar fur die Wohnungs-
eingangstire, Hausbrieffachanlage beim Hauseingang, Kellervorhang-
schloss und samtliche gemeinschaftliche Nebenrdume. Die Garagenanlage
erhélt eine eigene SchlieRanlage.

25) Garagentor: Das Garagentor ist von auf3en mittels Schliisseltaster oder Handsender
und von innen mittels Zugschalter 6ffenbar. Pro PKW - Einstellplatz wird
ein Handsender tbergeben.

26) Reinigung: Die Ubergabe der Wohnung erfolgt nach einer allgemeinen Bauend-
reinigung in besenreinem Zustand.

27) Garage: Die Tiefgarage wird Uber eine beheizte Rampe zugéanglich gemacht und
weist 7 Stellplatze auf. Ein Stellplatz wird um € 35.000.—zur VeréufRerung
gelangen.

28) Allgemeines: Der Inhalt von Prospekten oder sonstigen Werbematerials fir den

Wohnungsverkauf, inklusive jeglicher lllustration, die Madoblierungsvor-
schldge sowie sonst aufscheinende Vorschldge zur gartnerischen bzw.
sonstigen Gestaltung der Aussenanlage gelten nicht als Vertragsbestand-
teil. Diese Unterlagen und ihr Inhalt haben rein illustrativen Charakter; eine
Ubereinstimmung _mit _der Ausfilhrung in _der Natur wird daher nicht
garantiert. Insbesondere hinsichtlich der Schall- u. Warmedammung sowie
der Feuchtigkeitsisolierung hat der Erwerber lediglich Anspruch auf die
gemal der Bauordnung fir Wien zum Einreichungszeitpunkt geforderten
Mindestanforderungen bzw. Mindestwerte; dies auch dann, wenn sich aus
den  verwendeten Baumaterialien, den Angaben aus  dieser
Baubeschreibung oder sonstigen vertraglichen Vereinbarungen hdéhere
Werte ableiten lassen.

Anderungen behalt sich Mariposa bis Fertigstellung des Wohnhauses vor und kénnen aus
diesem Titel von Interessenten, Kaufern keine Rechtsanspriiche abgeleitet werden.

ING.CHRISTIAN BANOVITS
BAUMEISTER
IMMOBILIENTRELUHANDER

De&e4/ 301 96 22

VEREINSGEASSE 37
A 1020 WIEN

IMBATECGC

BAU uno IMMOBILIENTREUHAND
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